תרגול 1 – חנה שושן	חשבונאות פיננסית	5.9.11
היוון עלויות אשראי – IAS 23R
רקע
מטרת התקן הינה לקבוע את הטיפול החשבונאי בעלויות אשראי בגין אשראי המשמש לצורך הקמה או יצור של נכס כשיר (נכס שתקופת הקמתו ארוכה).
השאלה המרכזית הנוגעת להיוון עלויות אשראי היא האם יש להוון עלויות אשראי לנכס. הנימוק העיקרי בעד היוון עלויות הינו יצירת הקבלה בין תקופת ההטבות הכלכליות לבין העלויות המוכרות בדו"ח על הרווח הכולל. באופן הזה כל עוד הנכס לא הופעל וטרם מפיק הטבות כלכליות לא נכיר גם בהוצאות אלה נהוון אותן לנכס.
הנימוק העיקרי נגד היוון עלויות הוא שההיוון גורם לכך שאותו נכס יהיה מוצג בסכום שונה כאשר הוא ממומן בהון זר או בהון עצמי.
IAS 23 קובע כי חובה להוון עלויות אשראי הניתנות לייחוס במישרין לרכישה, הקמה או ייצור של נכס כשיר. יש לשים לב כי קיימים שני חריגים בהם לא נהוון עלויות אשראי:
1. נכס הנמדד בשווי הוגן
2. מלאי המיוצר בכמויות גדולות על בסיס חוזר ונשנה
בהתאם לתקן ישנם שני סוגים  של עלויות אשראי:
1. עלויות אשראי ספציפי – כלומר עלויות אשראי בגין הלוואות או אשראי אחר שנלקח באופן ספציפי למימון הקמת הנכס הכשיר.
2. עלויות אשראי לא ספציפיות – אלו כל עלויות אשראי של חברה למעט עלויות אשראי ספציפי.
התקן קובע כי אנו נהוון עלויות אשראי ספציפי מאחר ועלויות אלו נובעות מהסיכונים של הנכס הכשיר. בנוסף אנחנו נהוון עלויות אשראי לא ספציפיות מאחר ועלו אשראי של חברה לא נגזרת רק מהאשראי הספציפי, אלה מכל מצבת האשראי של החברה.

היוון עלויות אשראי לא ספציפי יעשה בהתאם לנוסחה שנקבעה בתקן שהמשמעות שלה היא מעין עלויות ממוצעות שנוצרו במהלך התקופה.

הגדרות
נכס כשיר – נכס כשיר הינו כל נכס שנדרש פרק זמן מהותי (בדרך כלל מעל שנה) כדי להכין אותו לשימושו המיועד או מכירתו.
דוגמאות לנכסים כשירים – נדל"ן להשקעה בהקמה, נכס המיועד לשימוש עצמי (רכוש קבוע) כגון תחנות כח מתקני ייצור וכיוצא בזה.
יש לשים לב שנכסים פיננסיים ומלאי המיוצר באופן שגרתי בטווח הקצר אינם נחשבים לנכסים כשירים. כמו כן נכסים שכבר בעת הרכישה שלהם מוכנים לשימושם המיועד או למכירתם לא יחשבו לנכסים כשירים.

עלויות אשראי – ריבית ועלויות אחרות  שהתהוו לחברה בקשר לקבלת כספים באשראי. עלויות האשראי יכולות לכלול בין היתר:	א. ריבית על משיכת יתר בבנק, אשראי לזמן קצר, ואשראי לזמן ארוך.
ב. הפחתה של ניכיון או פרמיה הקשורים לאשראי.
ג. הפחתה של עלויות נלוות שהתהוו בקשר להסדרת אשראי. (הוצאות הנפקת איגרות חוב, עמלת הקצאת אשראי וכדומה)
		ד. עלויות מימון המתיחסות לחכירה מימונית (בהתאם ל-IAS 17)
ה. הפרשי שער הנובעים מאשראי במט"ח שנחשבים כתאום לעלויות הריבית. כלומר ניתן להוון הפרשי שער רק עד גובה ההפרש בין סכום הריבית על ההלוואה שנלקחה לבין סכום הריבית אשר הייתה משולמת על הלוואה דומה במטבע המקומי. יש לשים לב כי המגבלה היא רק על הפרשי השער ולא על הוצאות הריבית, זאת אומרת שאם הוצאות הריבית במטבע חוץ המתורגמות לפי שער חליפין ממוצע לתקופה גבוהות מסכום הריבית לפי ריבית שקלית להלוואות דומות אנחנו נהוון את כל עלויות הריבית, אך במקרה כזה לא נוכל להוון הפרשי שער.


מועד תחילת ההיוון – המועד בו הישות מקיימת לראשונה את כל התנאים הבאים במצטבר:
1. נוצרות ליישות עלויות בגין הנכס – עלויות בגין נכס יכולות לכלול תשלומי מזומנים, העברות נכסים אחרים, או נטילת התחיבויות נושאות ריבית.
2. נוצרות ליישות עלויות אשראי.
3. היישות מבצעת פעילויות לשם הכנת הנכס לשימושו המיועד או למכירתו, כולל עבודה טכנית ומנהלתית שקודמת להקמה הפיזית (כגון השגת היתרי בניה).
מועד הפסקת ההיוון – המועד בו באופן מהותי כל הפעילויות הנדרשות לשם הכנת הנכס לשימושו או למכירתו הושלמו. בדרך כלל זהו המועד בו ההקמה הפיזית של הנכס הושלמה. נשים לב שגם אם נותרו שינויים מזעריים למשל עיצוב של המבנה לפי בקשת הלקוח, הדבר מצביע על כך שבמהות הפעילויות להקמת הנכס הושלמו ולכן נפסיק את היוון העלויות.
הערות – 	א. השהיית ההיוון – יש להשהות היוון עלויות אשראי במהלך תקופות ממושכות בהן הישות מפסיקה את הפיתוח של הנכס הכשיר. יחד עם זאת, אם בתקופה בה הישות מפסיקה את הפיתוח היא מבצעת עבודה טכנית או מנהלתית מהותית לא נשהה את היוון העלויות. כמו כן אם קיים עיקוב זמני שהוא הכרחי לתהליך הכנת הנכס, או כאשר העיקוב נגרם מסיבות שאינן תלויות בעסק לא מפסיקים את היוון עלויות האשראי.
	ב. נכס שמוקם בחלקים – כאשר ההקמה של נכס כשיר מתבצעת בחלקים וניתן להשתמש בחלק מסויים תוך כדי הקמתם של חלקים אחרים יש להפסיק את היוון עלויות האשראי עבור אותם חלקים לגביהם הושלמו במהות כל הפעילויות הנדרשות לצורך השימוש בהם או לצורך מכירתם. לדוגמה – יישות מקימה פארק עסקים הכולל מספר מבנים וניתן להשתמש בכל מבנה בנפרד, בסיום הקמת כל מבנה נפסיק את היוון העלויות לגביו.

שלבי ההיוון
שלב ראשון	זיהוי הנכס כנכס כשיר – נהוון עלויות אשראי רק לנכס שעונה על הגדרת נכס כשיר.
שלב שני	היוון עלויות אשראי ספציפי – יש להוון עלויות אשראי ספציפי החל ממועד תחילת ההיוון עד אותו מועד עלויות האשראי יוכרו כהוצאה בדו"ח על הרווח הכולל. נשים לב שלגבי היוון אשראי ספציפי יש להוון עלויות נטו, כלומר הוצאות מימון בניכוי הכנסות מימון שנוצרו מהשקעה זמנית של הכספים שטרם שימשו למימון הקמת הנכס הכשיר (למשל הפקדת כספי ההלוואה בפיקדון). במקרה בו הכנסות המימון גבוהות מהוצאות המימון הכנסות אלו יקטינו את עלות הנכס.

דוגמה לשלב השני – ב-1/1/2010 קיבלה חברה הלוואה מהבנק בסך 100,000 שקלים, ההלוואה נלקחה לצורך הקמת נכס כשיר, הריבית על ההלוואה הינה ריבית שנתית של 10%. באותו יום הפקידה החברה את כספי ההלוואה בפיקדון נושא ריבית שנתית של 3%. ב-1/6/2010 נוצרו לחברה עלויות בגין הקמת הנכס הכשיר בסך 20,000 שקלים, לצורך כך שוחררו כספים מהפיקדון. נדרש לחשב את עלויות האשראי שיש להוון לנכס הכשיר בשנת 2010 לצורך החישוב יש להניח ריבית פשוטה לתקופות הקצרות משנה.
פתרון
	עלויות אשראי להיוון ב-2010
	הוצאות מימון		5,833		1,000,000*10%*7/12
	הכנסות מימון		(1,400)		80,000*3%*7/12
				4,433

שלב שלישי	היוון עלויות אשראי לא ספציפי – יש להוון את עלויות האשראי הלא ספציפי בהתאם לנוסחה הבאה:	שיעור ההיוון X ממוצע עלויות שהושקעו בנכס הכשיר = סכום העלויות שנהוון
		א. ממוצע העלויות שהושקעו בנכס הכשיר – סכום זה מורכב מהסכומים הבאים:
1. ממוצע העלויות שהושקעו בנכס כולל עלויות שהביאו לתשלומי מזומנים, העברות נכסים אחרים או נטילת התחיבויות נושאות ריבית.
2. בתוספת עלויות אשראי שהוונו בתקופות קודמות.
3. בניכוי ממוצע מקדמות שהתקבלו במהלך התקדמות העבודה (אם התקבלה מקדמה ברור שלגבי הסכום הזה החברה לא צריכה לגייס אשראי).
4. בניכוי ממוצע מענקים שהתקבלו (גם לגבי חלק זה החברה לא צריכה לגייס אשראי)
5. בניכוי ממוצע העלויות שהושקעו בנכס ומומנו באשראי ספציפי, כיוון שעל החלק הזה של העלויות אנחנו מהוונים עלויות אשראי ספציפי בשלב הקודם. למשל חברה השקיעה בתחילת שנה 100,000 שקלים לצורך הקמת נכס כשיר, על 20,000 שקלים מתוכם היא קיבלה הלוואה ספציפית, במקרה הזה לצורך היוון אשראי לא ספציפי נשתמש ב-80,000 שקלים.
ב. שיעו ההיוון – מדובר בשיעור ריבית ממוצעת שהחברה משלמת על ההלוואות הלא ספציפיות. שיעור ההיוון מחושב בהתאם לנוסחה הבאה:


הערה לגבי השלב הזה – מגבלת תקרת ההיוון – ניתן להוון עלויות אשראי לא ספציפיות עד גובה תקרת ההיוון. תקרת ההיוון היא הסכום של עלויות האשראי הלא ספציפי שהתהוו לחברה בפועל במהלך התקופה

דוגמה לשלב השלישי – חברה החלה בהקמת נכס כשיר בשנת 2010. להלן העלויות שהושקעו במהלך השנה:
	1.1.2010		50,000 שקלים
	1.4.2010		70,000 שקלים
	1.7.2010		התקבלה מקדמה מהלקוח בסך 10,000 שקלים
	1.10.2010		40,000 שקלים
לחברה שתי הלוואות לא ספציפיות:
	הלוואה 1 – נלקחה ב-1.4.2010 בסך 100,000 שקלים, יצרה עלויות מימון של 7,500 שקלים.
הלוואה 2 – נלקחה ב- 1.1.2010 בסך 200,000 שקלים, קרן ההלוואה נפרעת ב-10 תשלומים שווים בסוף כל רבעון, בגין ההלוואה נוצרו עלויות מימון של 12,000 שקלים.
נדרש – לחשב את סכום עלויות האשראי שיש להוון לנכס הכשיר בשנת 2010
	פתרון
	שלב 1 – זיהוי הנכס הכשיר – נתון
	שלב 2 – היוון עלויות אשראי ספציפי – אין נתונים
	שלב 3 – היוון עלויות אשראי לא ספציפי
1. ממוצע עלויות שהושקעו בנכס:
50,000+70,000*9/12-10,000*6/12+4,000*3/12=107,500
2. שיעור ההיוון:
 
הוצאות מימון לא ספציפיות:	הלוואה 1		7,500
				הלוואה 2		12,000
גם תקרת ההיוון 		סה"כ הוצאות	19,500

ממוצע הלוואות לא ספציפיות:
הלוואה 1	75,000		100,000*9/12
הלוואה 2	170,000		200,000*3/12+180,000*3/12+160,000*3/12+140,000*3/12
		245,000

שיעור ההיוון:		7.96%=19,500/245,000
עלויות אשראי להיוון
7.96%*107,500=8,557<19,500 	נהוון לנכס הכשיר 8,557
היוון עלויות אשראי בדוחות מאוחדים
כפי שהוסבר לעייל במידה ויישות לווה כספים באופן כללי ומשתמשת בהם להקמת נכס כשיר יש להוון את עלויות האשראי תוך שימוש בשיעור ההיוון.
השאלה שעולה בקשר לדוחות מאוחדים הינה האם ראוי להוון עלויות אשראי לא ספציפיות שנוצרו בחברה אחת לנכס כשיר שנמצא בחברה אחרת בקבוצה. בעניין הזה התקן לא מחליט והוא נותן  מקום לשיכול דעת בהתאם לנסיבות. באופן עקרוני אם הסדרי מימון בתוך הקבוצה מוכיחים כי אשראי לא ספציפי של החברות בקבוצה משמש את החברה שברשותה הנכס הכשיר אזי יש לכלול את כל האשראי של חברות הקבוצה בחישוב הממוצע המשוכלל של עלויות האשראי וכך לחשב את שיעור ההיוון במאוחד. אם לא קיימים הסדרי מימון נשתמש רק בעלויות האשראי בחברה בעלת הנכס הכשיר. יש לשים לב שבחישוב שיעור ההיוון בשתי האפשרויות החישוב יהיה לפי הסכומים במאוחד, זאת אומרת לאחר ביטול יתרות הדדיות של הלוואות בין חברתיות בתוך קבוצה. מכאן שבמקרים מסויימים יתכן הבדל בין הצגת הנכס הכשיר בספרי החברה הרוכשת לבין הצגתו בדו"ח המאוחד.

דוגמה – חברה א' שולטת בחברה ב'. ב-1.1.2010 החלה חברה ב' בהקמת נכס כשיר, להלן העלויות שהושקעו במהלך השנה:	1.1.2010		100,000 שקלים
		1.4.2010		120,000 שקלים
		1.7.2010		80,000 שקלים
ב-1.1.2010 קיבלה חברה ב' הלוואה  ספציפית בסך 30,000 שקלים, ההלוואה התקבלה מחברה א', עלויות האשראי בגינה הינן 8,000 שקלים.
להלן נתונים לגבי הלוואות לא ספציפיות בחברות א' ו-ב'.
חברה ב':	1.2.2010 התקבלה הלוואה בסך 60,000 שקלים, עלויות האשראי בגינה 5,000 שקלים.
1.4.2010 התקבלה הלוואה בסך 300,000 שקלים, ההלוואה התקבלה מחברה א', עלויות האשראי בגינה 70,000 שקלים.
	1.6.2010 התקבלה הלוואה בסך 50,000 שקלים, עלויות האשראי בגינה 4,000 שקלים.
חברה א':	1.3.2010 התקבלה הלוואה בסך 10,000 שקלים, עלויות האשראי בגינה 500 שקלים.
	1.7.2010 התקבלה הלוואה בסך 40,000 שקלים, עלויות האשראי בגינה 1,000 שקלים.
על פי מדיניות הקבוצה קיימים הסדרי מימון בין חברות א' ו-ב'.
נדרש לחשב את סכום עלויות האשראי שיהוונו במאוחד בשנת 2010 , יש להציג את יתרת הנכס בדו"ח על המצב הכספי המאוחד ליום 31.12.2010 .
פתרון
בגלל שיש הסדרי מימון אנו מהוונים גם הלוואות ש-א' קיבלה.
	שלב 1 – זיהוי הנכס הכשיר – נתון
שלב 2 – היוון עלויות אשראי ספציפי – קיימת הלוואה ספציפית אך הלוואה זו התקבלה מחברה א', זאת אומרת שבדו"ח העצמאי של חברה ב' אנו מהוונים עלויות אשראי בגין ההלוואה הזו, אבל מבחינת המאוחד מדובר העסקה פנימית. זאת אומרת שבמעבר למאוחד אנו צריכים לבטל את ההיוון ש-ב' ביצעה.
מאחר ובתרגיל הזה אנו פותרים ישירות את המאוחד אנו פשוט נתעלם מהנתון.
שלב 3 – היוון עלויות אשראי לא ספציפי – מאחר וקיימים הסדרי מימון בין החברות אנו נהוון עלויות אשראי גם של חברה א' וגם של חברה ב', כמובן שרק יתרות שהן מול חיצוניים רלוונטיות מאחר והיתרות ההדדיות מתבטלות במאוחד.
1. ממוצע עלויות שהושקעו בנכס:
100,000+120,000*9/12+80,000*6/12=230,000
2. שיעור ההיוון:
 
הוצאות מימון לא ספציפיות:	הלוואה 1		5,000
				הלוואה 2		לא רלוונטית (יתרה הדדית)
				הלוואה 3		4,000
				הלוואה 4		500
				הלוואה 5		1,000
גם תקרת ההיוון 		סה"כ הוצאות	10,500
ממוצע הלוואות לא ספציפיות:
60,000*11/12+50,000*7/12+10,000*10/12+40,000*6/12 = 112,500

שיעור ההיוון:		9.33%=10,500/112,500
עלויות אשראי להיוון
9.33%*230,000=21,467>10,500 	נהוון לנכס הכשיר 10,500
דו"ח על המצב הכספי המאוחד 31.12.2010
	עלויות שהושקעו		300,000		100,000+120,000+80,000
	היוון עלויות אשראי	10,500
				310,500

סיכום דרך פתרון תרגילים
שלב 1 – זיהוי הנכס כנכס כשיר.
שלב 2 – חישוב עלויות אשראי ספציפי, והיוון עלויות אלו.
שלב 3 – היוון עלויות אשראי לא ספציפי:	א. חישוב ממוצע העלויות שהושקעו בנכס הכשיר.
					ב. חישוב שיעור ההיוון.
					ג. היוון העלויות תחת מגבלת תקרת ההיוון.

פתרון שאלה לדוגמה
שלב 1 – זיהוי הנכס כנכס כשיר – לפי הנתונים מדובר בפרויקט שתקופת ההקמה שלו היא של כ-4 שנים, ולכן הפרויקט עומד בהגדרת נכס כשיר. מועד תחילת ההיוון הוא 1.1.02 מאחר ובמועד הזה מתקיימים כל התנאים הבאים:	א. מתהוות לחברה עלויות בגין הנכס.
	ב. מתהוות לחברה עלויות אשראי.
	ג. החברה ביצעה פעולות להכנת הנכס לשימושו המיועד.
שלב 2 – חישוב עלויות אשראי ספציפי – הלוואה מספר 1 הינה הלוואה ספציפית.
		תנועה בהלוואה 1 (כולל ריבית לשלם)
		31.12.01		(10,000)	5,555*1.8
							שע"ח ממוצע   ריבית
		הוצאות ריבית		(596)		5,555*(2.5%+3%)*1.95
							שע"ח ליום   ריבית
		31.12 תשלום ריבית	611		5,555*5.5%*2
		הפרשי שער		(1,125)		PN
		31.12.02		(11,110)	5,555*2
	בדיקת מגבלת היוון מט"ח
	הוצאות ריבית		596
	הפרשי שער		1,125
				1,721
	10% לפי נתון נוסף 3 – שיעור ריבית שקלית על הלוואה דומה.
	ריבית שקלית על הלוואות דומות 1,000 = 10,000*10%
	נהוון לנכס 1,000 שקלים.
	721 שקלים יוכר כהוצאה בדו"ח על הרווח הכולל.

שלב 3 – היוון עלויות אשראי לא ספציפי:	א. חישוב ממוצע העלויות שהושקעו בנכס הכשיר.
						מומן באשראי ספציפי
30,000+4,000*6/12+4,000*0/12-1,000*12/12=22,000
* על פי התקן בממוצע העלויות שהושקעו אנו כוללים רק עלויות שנעשו בדרך של תשלום במזומן, העברת נכסים אחרים, או נטילת התחיבויות נושאות ריבית, לכן ההשקעה בקרקע תמורת מתן שירותים עתידיים אינה רלוונטית לצורך החישוב, מדובר בהתחיבות לנתינת שירותים, זאת אומרת התחיבות לא כספית, ולכן היא בוודאי לא התחיבות שנושאת ריבית.
					ב. חישוב שיעור ההיוון
 
תנועה בהלוואה 2 (כולל ריבית לשלם) וגם הלוואה במט"ח
1.1.02			(18,000)		10,000*1.8
							ריבית    שע"ח ממוצע לתקופה
1-6/02 הוצאות מימון	(1,110)			10,000*6%*1.85
30.6 תשלום ריבית		1,140			10,000*6%*1.9
30.6 תשלום קרן		4,750			10,000/4*1.9
						יתרת הקרן	ריבית    שע"ח ממוצע לתקופה
6-12/02 הוצאות מימון	(864)			7,500*6%*1.92
31.12 תשלום ריבית	900			7,500*6%*2
הפרשי שער		(1,816)			PN
31.12 יתרה		4,750			7,500*2

בדיקת מגבלת היוון מט"ח
	הוצאות ריבית	1,974	1,110+864
	הפרשי שער	1,816
			3,790
אם זו היתה הלוואה בשקלים כמה הוצאות ריבית היו לנו?
ריבית שקלית על הלוואות צמודות
18,000*8%+18,000*3/4*8% = 2,520
אנחנו רואים שהמגבלה היא 2,520 ולכן נהוון את הוצאות הריבית 1,974 והיתר עד ל- 2,520 נהוון מהפרשי השער.
לצורך ההיוון ניקח 2,520 וכל השאר 1,270 יוכר כהוצאה.

הלוואה 3
עלויות מימון	1,050	15,000*14%*6/12=

סה"כ הוצאות מימון
	הלוואה 2		2,520
	הלוואה 3		1,050
			3,570
ממוצע הלוואות
	הלוואה 2		15,750		18,000*6/12+18,000*3/4*6/12
	הלוואה 3		7,500		15,000*6/12
			23,250

שיעור ההיוון
3,570/23/250=15.35%
					ג. עלויות אשראי להיוון
22,000*15.35%=3,377<3,570
					נהוון לנכס 3,377
הצגת הנכס בדו"ח על המצב הכספי 31.12.02
עלויות שהושקעו		39,800		30,000+1,800+4,000+4,000
עלויות אשראי ספציפי	10,000
עלויות אשראי לא ספציפי	3,377
			44,177
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